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VD har ordet

var dagliga verksamhet Vir affirsidé ir "Boende med
omtanke”. Den forpliktar och den ger oss stindigt anledning
att ifr@gasitta hur vi arbetar och vad vi gor. Det stora antalet
arbetstimmar inom ett férvaltande fastighetsbolag liggs natur-
ligt nog ned pi de kunder och de fastigheter vi har. Det dr en
stor glidje att fi genomfora dessa dagliga arbetsuppgifter i

ett foretag som Sigtunahem. Forst och frimst for att vi har si
manga trevliga och trogna hyresgister men ocksé dirfor att vi

hela tiden utvecklar verksamheten tillsammans med dem.

Under dret som gétt har vi gjort en N6jd- Boende-mitning.
Den visade att vi dr pd ritt spr. Virt index har hojts med tv
hela enheter vilket ir vildigt glidjande och inspirerande. En
bidragande orsak tror vi dr att vi under dret gitt igenom alla
véra viktiga processer och rutiner. Vi har utgétt frin kunden
och idndrat virt arbetssitt utifrin vad vira hyresgister har for
behov och 6nskemal. Det forsta steget mot en helt kundfokuse-

rad verksamhet ir taget och vi fortsitter pd den inslagna vigen.

Miljarbetet Aven under 2007 har vi genomfort en hel del
miljodtgirder men framforallt har vi kontinuerligt tagit miljo-
hinsyn vid varje enskild arbetsuppgift pa ett sddant sitt att vi
nitt vira miljomal. Ett bevis pd vart breda och djupa miljéenga-
gemang ir att vi erh6ll SABO:s miljopris for 2007. Nigot vi dr

mycket stolta 6ver.

Reparationer, underhall och investeringar Sigtunahem
har under aret utfort underhallsitgirder for drygt 59 milj kr
och reparationer for 22,5 milj kr. Det blev inte nédvindigt
att genomfora lika minga stambyten som vi budgeterat vilket

gjorde att vi kunde utfora ett antal andra underhillprojekt, som




vi annars hade ftt vinta med ytterligare. Under hésten gick vi
in i slutfasen av planeringen av ”Omtanken” som ir vért stora

renoveringsprojekt av miljonprogrammets hus.

Under éret har vi firdigstillt 132 ligenheter pd Marmor-
vigen och Glimmervigen i Sigtuna. Omridet ir byggt som ett
radhusomride dir de allra flesta ligenheter har egen uteplats.

Inflyttning skedde under februari till september.

Vi har ocksa forvirvat 99 nybyggda ligenheter pd Vikinga-
vigen 1 Mirsta. Omradet ir byggt med 3 punkthus inne-
héllande 33 ligenheter i varje och inflyttning skedde under
oktober till december. Sigtunahem forvirvade av stiftelsen
Humlegarden fastigheten Humlegarden 12 i Sigtuna. Under
hosten péborjades en tillbyggnad av anldggningen som
beriknas bli firdigstilld under hosten 2008.

var ekonomi  Aven i &r har AB Sigtunahem presterat ett
mycket bra ekonomiskt resultat, 23 milj kr. Drygt hilften, 12
milj kr, av vinsten beror pa uteblivna rintekostnader som i sin
tur kan hinforas till en senareldggning av nyproduktionen samt
en lingsammare rinteh6jning 4n budgeterat. Sigtunahem har
under dret okat nettoomsittningen med drygt 14 milj kr till 335
milj kr och vér balansomslutning har 6kat frin 1 506,5 milj kr
till 1 712,5 milj kr.

Orsakerna till 6kningen ir vért okade fastighetsbestind
och att vi under éret avtalade med Hyresgistféreningen om

en hyresh6jning om 2,33 procent frin 1 maj.

2007 ars goda resultat forstirker var soliditet vilket gor
att vi, trots mycket stora investeringar, hade en soliditet pd
21,1 procent vid drsskiftet 2007-2008.



Framtiden Under 2008 kommer virt renoveringsprojekt
”Omtanken” att komma igéng dven rent fysiskt. Vi startar upp
med tre punkthus pid Ormbergsvigen. Totalt har vi ett uppdrag
fran vira dgare att renovera 500 ligenheter under innevarande

mandatperiod.

Efterfrigan pé nya hyresritter i Sigtuna kommun ér fortsatt
stor och det dr mycket glidjande att kunna erbjuda ytterligare
200 nyproducerade ligenheter till vira kunder under 2008. Det
blir 57 ligenheter i Steninge backe, 32 ligenheter i Steninge-
hojden och 111 ligenheter 1 Centrala Valsta. Alla tre projekten
ir forvirvade. Trots att vi inte projekterat husen sjilva ir alla
mycket bra ur miljésynpunkt med lg energiférbrukning och
miljovinliga material. Vi fortsitter ocksa att utveckla fastigheten

Humlegérden 12 med tillbyggnad och ombyggnad.

Det hinder mycket i féretaget nu och den nirmaste framtiden.
Det gor att vi under 2008 kommer att satsa pa fortsatt utbild-
ning av vira medarbetare i syfte att utveckla Sigtunahem mot
ett dannu mer kundanpassat och ekonomiskt effektivare foretag.
Fler processer och rutiner kommer att ses 6ver och fler avtal
med drsentreprendrer kommer att fornyas. Vart miljéarbete ska
intensifieras med bland annat energidtgirder i "Omtanken” och

fler besparingsprojekt i 6vriga bestandet.

Att effektivisera verksamheten ir sirskilt nddvindigt nu efter-
som vi stdr infor stora investeringar som péverkar sivil resultat
som soliditet i foretaget. Resultatet for 2008 4r budgeterat till

11,7 milj kr med en soliditet 20,4 procent.




Sigtunahem

idag och imorgon

Minniskors boende bestims av méinga olika faktorer. Det
handlar om bostadens lige, standard, storlek och interior. Men
ocksé om mjukvara som service, trygghet, milj6é och annat som

vi pd Sigtunahem arbetar med.

Vi ir lika engagerade i utvecklingen av energismarta, estetiskt
tilltalande byggnader som i utvecklingen av aktiviteter f6r

att varje hyresgist ska trivas och kinna sig trygg. Balansen
mellan bebyggelse, minniska och milj6 dr viktig. Vart ansvar
stannar inte vid att erbjuda ett bra boende, utan omfattar ocksé
mojligheten till ett bra liv. Nagot som ligger helt i linje med

Sigtunahems affirsidé — boende med omtanke.

Under 2007 gjorde vi en N6jd-Boende mitning som visar att
vi dr pa ritt vig. Index har hojts med tvé enheter vilket glider
och inspirerar oss att jobba vidare. Sannolikt beror det till stor
del pd att vi under 4ret gitt igenom vért arbetssitt och numera
har ett dnnu tydligare fokus pi vira kunder hyresgisterna. Vad
behover de och vad vill de ha?

Overhuvudtaget hinder det mycket i Sigtunahem nu och i
framtiden. Och vi fortsiitter idogt att utveckla verksamheten
for att bli annu mer kundanpassade med sikte p3 affirsidén
“boende med omtanke”. Nigot som vi tycker att vi ir bra pa

redan idag, men ska bli dnnu bittre pd imorgon.






Ledning, organisation
och medarbetare

Sigtunahems ledning Verksamheten i Sigtunahem styrs
av en ledningsgrupp. I ledningsgruppen sitter férutom bola-
gets VD, avdelningscheferna for boservice, fastighet, teknik,
ekonomi, marknad och personal. Ledningsgruppen samman-
trider varannan vecka och behandlar savil strategiska och

foretagsovergripande imnen som verksamhetsnira frigor.

Kundorienterad organisation Sigtunahems ledstjirna ir
att arbeta decentraliserat med stor nirhet till vira hyresgister.
Vi bedriver den forvaltande verksamheten i fem geografiskt
avgrinsade omraden; Sigtuna, Valsta-Steninge, Tingvalla,
Centrala Mirsta samt Norrbacka-Rosersberg. Syftet ir att
forligga befogenheter och ansvar lingst ut i verksamheten,
dir motet med vira hyresgister dger rum. Varje forvaltnings-
omréde har dirmed eget ansvar for hyresgister, fastigheter
och ekonomi. Hir sker de dagliga kontakterna genom kvarters-
virdar som ansvarar for reparationer och fastighetsskotsel,
genom markvirdar som dr ansvariga for den yttre miljén och
genom omrideschefen som utgér navet i kontakten med savil
hyresgister och lokala hyresgistféreningar som projektledare

och entreprenérer. Omrédespersonalen utgdr frin omrides-

kontoret som finns inom respektive férvaltningsomrade.

Till stod for verksamheten nirmast vira hyresgister finns en
rad centrala resurser, sdsom ekonomi, I'T, marknad, personal,
teknik, miljé, underhall, kund- och fastighetsservice. Dessa
funktioner ir placerade pd huvudkontoret i Mirsta utom fastig-

hetsservice som finns i egna lokaler inom Norrbackaomridet.

Till kirnverksamheten inom Sigtunahem hor dven utveck-
lingen av vdra bostadsomréden ur ett trivselperspektiv. Till
grund for var affirsidé "boende med omtanke” ligger synsittet

inte bara bo, utan mojlighet att leva. Det vill siga ett boende-



koncept si mycket storre dn enbart fastigheter och fastighets-
forvaltning. Vi vill dven forsoka paverka aktiviteten i vira
bostadsomréden, trivseln och tryggheten. Dirfor har vi tvd
projektledare pa heltid med uppgift att samverka, samordna
samt ta initiativ till olika aktiviteter efter 6nskemal fran vira
hyresgister naturligtvis. Det har resulterat i pensionirskollo,
pensionirsklubb, dagkollo f6r barn, lixhjilp, datautbild-
ningar, I'T-café, midsommarfirande, alternativ jul, Luciarock,
Valstadagen och mycket, mycket mera. For indamalet har

vi en stor gemensamhetslokal i Valsta-Steninge omrédet,
Frejgarden, liksom mindre lokaler i savil Tingvallaomridet

som Norrbacka.

Medarbetare Inom Sigtunahem finns 74 anstillda, hilften
kollektivanstillda och hilften tjanstemin. Medeldldern ten-
derar att bli allt ligre, utbildningsbakgrunden allt hogre,

delvis beroende pé en generationsvixling inom bolaget. Sjuk-
frinvaron ir mycket 1ag och trivseln bland personalen hog.
Hur vil medarbetarna trivs inom bolaget mits vartannat ir i en

medarbetarundersékning, néjd medarbetarindex.

Personalstrategi Vi strivar efter en 6ppen, irlig och kreativ
dialog med fokus pa vira hyresgisters vilbefinnande. Vira
anstillda ir foretagets ansikte utdt, vir viktigaste resurs och
vért viktigaste konkurrensmedel. Den anstilldes framgéng dr
foretagets framgang. Sigtunahem ér en lirande organisation
som arbetar med stindiga forbittringar och uppmuntrar expe-

rimentlusta. Vi satsar drligen stora resurser pa sdvil ledarut-

veckling som personalutveckling.
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Ekonomi och finans

Oversikt  Stor efterfrigan pi vira bostider och god
effektivitet i uthyrning av lediga och nybyggda ligen-
heter, innebar att en uthyrningsgrad av 99,9 procent
kunde uppnds. Det stigande rinteldget pdverkade
bolagets rintor i liten grad pi grund av tidigare ars
upphandling av fasta rintor. Bolagets miljocertifie-
ring forlingdes efter revision. Bolaget erh6ll SABO’s
miljopris med motiveringen ”Sigtunahems helhetssyn
pa en giftfri milj6”. Det ekonomiska resultatet Gver-
triffade bide budget och deldrsprognoser. Den nya
styrelsen utsdgs av kommunfullmiktige och tilleridde
under dret. En hog nyproduktion av bostider fortsit-

ter de nirmaste aren.

Intdkter Hyresférhandlingarna drog ut pa tiden
och den beslutade hojningen, 2,33 procent kunde
genomforas forst den 1 maj 2007. Nettoomsitt-
ningen okade frin 321 milj kr till 335 milj kr. Den
totala kostnaden fér outhyrda objekt understeg

0,8 procent av omsittningen.

Drift Besparingar genomfordes av driftkost-
naderna med 2,5 milj kr (1,5 procent). Férutom 1,2
milj kr ligre uppvirmningskostnader, medforde
effektiviseringar att de 6vriga driftkostnaderna

kunde sinkas med 1,3 milj kr.

Underhall For ligenhetsunderhill giller HLU,
det vill siiga hyresgiststyrt underhéll. Av den totala
underhallsutgiften pa 59 milj kr disponerades 21
milj kr pd underhall i ligenheter. Kostnaden for

badrumsrenoveringar och underhallsprojekt uppgick

till 38 milj kr. Bland st6rre underhéllsprojekt kan
nimnas miljéupprustning pd Diagonalen med

3,6 milj kr, ombyggnad av tvittstuga pd Granitvigen
med 1,6 milj kr och sanering av slipersmurar pd

Sleipnergatan med 1,1 milj kr.

Finans For att finansiera investeringar i ny- och
ombyggnationer har nya lin upptagits med 70

milj kr. Bolagets totala laneskuld var vid drets slut,

1 146,8 milj kr. Samtliga 14n l6per med rérlig rinta
och komplettering har skett med rinteswappar pi
896 milj kr. Den genomsnittliga l&nerintan uppgick

till 3,5 procent under éret.

Investeringar Arets investeringar i ny- och
ombyggnationer uppgick till 240 milj kr. 132 ligen-
heter blev inflyttningsklara pd Til-omradet i Sigtuna
och 98 ligenheter firdigstilldes pa Vikingavigen

i Valsta. Hemskogens ligenhetssjukhem i Sigtuna
kompletterades med 24 ligenheter. Totalt fardig-

stilldes 254 ligenheter under aret.

Resultat och nyckeltal Resultat efter finan-
siella poster men fore bokslutsdispositioner och
skatt, uppgick till 24,9 milj kr, vilket var 7,9 milj kr
bittre dn féregiende dr. Direktavkastningen pé
eget kapital blev 6,9 procent och pé totalt kapital
6,3 procent. Soliditeten minskade frin 22,8 procent

till 21,1 procent till foljd av stora investeringar.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstadllande direktéren for AB
Sigtunahem (556059-5356) avger harmed arsredo-
visning fér verksamhetsaret 2007.

Verksamhet

AB Sigtunahem dr ett av Sigtuna kommun heldgt
bostadsforetag och tillhér Sveriges allmannyttiga
bostadsforetag (SABO).

Féretaget dger och forvaltar bostader och
lokaler i Sigtuna kommun. Den genomsnittligt dgda
och férvaltade bostads- och lokalytan uppgick till
370 454 kvm. Vid arsskiftet 2007-12-31 fanns 5 055
ldgenheter i bestandet. Sigtunahem innehar, per
2007-12-31, dven 81 bostadsratter (6 405 kvm) i
SBC's Brf Stdergatan. Bostadsratterna sdljs succes-
sivt i samband med avflyttning eller genom erbju-
dande till aktuell hyresgdst.

Styrelse, revisorer och VD

Vid sammantrdde den 14 december 2006 och vid
fyllnadsval den 25 januari 2007 utsag Sigtuna kom-
munfullmdktige féljande styrelse,

Ordinarie ledamater
Anders Johansson, ordf
Gun Eriksson, vice ordf
Thore Nyman

Evalena Lindqvist
Peter Kockum

Monica Berglof
Sven-Ingvar Holmgren

Suppleanter
Bjorn Stenutz
Gunilla Blidborg
Ronald Chamoun
Lars Svedberg
Louise Skeppare
Lars Adamsson
Magnus Ohlander

Arbetstagarrepresentanter har Ulrica Skéld och
Roger Hagglof varit. Suppleant for Ulrica Skold har
Mikael Kock varit. Vid bolagsstdmman den 3 maj
2007 utsags Lars Wallén till auktoriserad revisor
med Mats Blomgren som revisorssuppleant.

Sigtuna kommunfullmaktige utsag vid sam-
mantrdde den 29 mars 2007, UIf Stjernfeldt till
lekmannarevisor med Kajsa Berg som suppleant.
Bade auktoriserad revisor och lekmannarevisor ar
valda for tiden intill ordinarie arsstdmma ar 2011.
Anette Sand anstdlldes den 2 maj 2006 som verk-
stdllande direktor.

Uthyrning
Marknadslaget har varit mycket bra. Efterfragan
pa bolagets bostdder har varit mycket stor. Uthyr-

ningsgraden uppgick till 99,9 %. Vid arets slut var
ingen ldgenhet vakant.

Omflyttningen minskade fran 17,0 %, ar 2006 till
16,7 % ar 2007. Outhyrda lokaler uppgick till 1,9 %
av samtliga lokalhyror (2006 = 3,5 %). Vakansgraden
har minskat nagot for bilplatser. Uteblivna intakter
for outhyrda garage och parkeringsplatser uppgick
till 10,8 % av bruttointdkten. Féregaende ar var mot-
svarande tal 11,1 %.

Hyror

Vid férhandlingar med Hyresgastforeningen traf-
fades 6verenskommelse att héja hyrorna med i
genomsnitt 2,33 % fran den 1 maj 2007.

Miljoarbetet
Sigtunahems miljépolicy antogs 1999 med visionen
att Sigtunahem ska bidra till utvecklingen mot ett
uthalligt kretsloppssamhaélle och kunna erbjuda
kunderna sunda, vackra, miljédeklarerade bostader
som byggs och forvaltas pa ett miljoriktigt satt.
Den 21 februari 2002 utfdrdade Sveriges
Provnings- och Forskningsinstitut certifikatet som
visar att Sigtunahem dr ett foretag miljocertifierat
enligt 1SO 14001.

Under 2007 har Sigtunahems miljéarbete innehallit
foljande:
genomfdrt miljoutbildning for all personal
atgarder for att minska energiférbrukningen,
atgarder for att minska vattenférbrukningen,
rensat ut onddiga kemikalier fran verksamheten
genomfort insamling av farligt avfall,
forbdttrat maskinparken genom utbyte till miljo-
vdnligare maskiner och fordon. Andelen egna
miljofordon, dvs som drivs med férnyelsebara
branslen, har 6kats till 53 %,
vid nybyggnad och underhall har 6vergang skett
till linoleummattor fran pvc-mattor,
vid badrumsrenovering byts pvc-mattor ut till
golvklinker.

De miljérelaterade investeringarna uppgick till 1,2
milj kr. De miljérelaterade investeringarna som gjor-
des under aret var bland annat 6vergang till berg-
vdrme och sanering av slipersmurar.

Bolaget bedriver verksamhet som ar anmal-
ningspliktig enligt miljébalken. Sigtunahem utvinner



varme/kyla ur mark och ytvatten. Bolaget har inga
andra verksamheter som kan paverka den yttre
miljén dn ovan redovisade.

Investeringar

| Tilomradet, Sigtuna, fardigstalldes nyproduk-
tionen av 132 lagenheter pa Marmor- och Glimmer-
vagen. Bruttoinvesteringen uppgick till 170 milj kr.
Investeringsbidrag har erhallits med 26,8 milj kr.
Hyresnivan har faststallts till 1 203 kr per m2.
Inflyttning skedde under perioden, februari -
september 2007.

Tillbyggnaden av ldgenhetssjukhemmet
Hemskogen fardigstalldes under hésten 2007.
Investeringen uppgick till 38 milj kr. Hela fastigheten
hyrs ut till Sigtuna kommun genom blockhyresavtal.
Av Peab forvarvades 99 nybyggda lagenheter pa
Vikingavagen i Mdrsta. Investeringen uppgick till
111 milj kr. Inflyttning skedde under fjarde kvartalet
2007. Hyresnivan faststéalldes till 1 138 kr per kvm.

Av stiftelsen Humlegarden forvarvades fastig-
heten Humlegarden 12 i Sigtuna. Anldggningen
forhyrs av stiftelsen och anvands for patientbehand-
ling. Fastigheten forvdrvades fér 10 milj kr. Under
hosten 2007 pabdrjades en tillbyggnad av anlagg-
ningen fér Humlegardens rakning. Tillbyggnaden
berdknas uppga till 43 milj kr och fardigstallandet
sker under hésten 2008.

Resultatet

Resultatet efter finansiella poster, uppgick till
24904 kkr (2006 = 17 028 kkr). Underhallsatgarder
utférdes for 59 milj kr, vilket var en minskning med

7 milj kr fran foregdende ar. Finansnettot 6kade med
5,9 milj kr. Direktavkastning pa totalt kapital upp-
gick till 6,3 % (2006 = 5,9 %) och direktavkastning pa
eget kapital uppgick till 6,9 % (2006 = 5,0 %).

Bolagets stora investeringar innebar, trots ett
gott resultat, att soliditeten sjonk fran 22,8 % till
21,1 %. Verksamheten for ar 2008 berdknas ge ett
overskott pa 11,8 milj kr fére bokslutsdispositio-
ner och skatt. | hyresforhandlingar faststdlldes en
genomsnittlig hyreshdjning med 2,5 % fran och med
1 januari 2008.

Framtida, viktiga handelser

Avtal har traffats med PEAB om férvdrv av 143
lagenheter i Valsta och Steninge. Lagenheterna far-
digstalls under ar 2008 och 2009. Den totala investe-
ringen berdknas till 194 milj kr.

Den omfattande upprustningen av vara miljon-
programsomraden, bendmnt Omtanken, pabdrjas i
Brannbo under varen 2008. Det férsta ombyggnads-
projektet omfattar 44 lagenheter.

Forslag till vinstdisposition
Till bolagsstdmmans férfogande star féljande vinst-
medel,
balanserad vinst
arets vinst
tillsammans

1302587 kr
23077 715 kr
24 380 302 kr

Styrelsen och verkstéllande direktéren foreslar

att vinstmedlen disponeras sa att 24 milj kr avsatts
till reservfonden och att 380 302 kr balanseras

i ny rakning.

Femarsutveckling (kkr) 2007 2006 2005 2004 2003
Nettoomsdttning 335082 320896 314 642 302 048 290 755
Resultat efter finansiella poster 24904 17028 17 151 11629 11961
Underhallsutgift 58 779 66 951 61953 56 065 51327
Balansomslutning 1712525 1506 449 1442417 1377586 1289053
Eget kapital 361 052 342883 331407 320469 314 180
Soliditet 21,1% 22,8 % 23,0% 23,3% 24,4 %
Direktavkastning totalt kapital 6,3 % 5,9 % 6,5 % 6,5 % 7,0 %
Genomsnittlig lanerdnta 3,5% 3,5 % 4,2% 4.7 % 52%
Direktavkastning eget kapital 6,9 % 5,0 % 5,2 % 3,6 % 3,8%

Férklaring till nyckeltal redovisas i not 1 till Grsredovisningen.






Resultatrakning

Not 2007 2006

Nettoomsattning: 1

Hyresintdkter 2 332500465 317 017 805

Ovriga foérvaltningsintikter 3 2581958 3877901
Summa nettoomsattning 335082 423 320 895 706
Fastighetskostnader

Driftkostnader 4,6-9 -121 476 390 -119621 541

Underhallskostnader 5 -58 778 640 -66 950523

Fastighetsskatt -7 733 937 -8613 743

Avskrivningar 10 -42 916 263 -38 326 377
Summa fastighetskostnader -230 905 230 -233512184
Bruttoresultat 104177193 87 383522
Centrala administrations- och
forsdljningskostnader

Avskrivningar 10 -1 206 350 -1 263 264

Ovriga kostnader 6-9 -39851122 -36777 622
Rorelseresultat 6-9 63119721 49 342 636
Ranteintdkter och liknande resultatposter 11 731091 1549 665
Statliga bostadsbyggnadssubventioner (rantebidrag) 1897 097 2896 037
Rdntekostnader och liknande resultatposter 12 -40 843613 -36 760 363
Resultat efter finansiella poster 24904 296 17 027 975
Bokslutsdispositioner 13 6817 400 19000000
Skatter 14 -8 643981 -10871 757
ARETS RESULTAT 23077 715 25156 218

- 4



Balansrakning

TILLGANGAR Not

12/31/2007

12/31/2006

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och Mark 15 1595847 543 1332546167
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 16 7598 275 7062011
Inventarier, verktyg och installationer 17 1872480 2676998
Pagaende ny- och ombyggnationer 18 15164 088 108 868 867
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar, langfristiga vardepappersinnehav 19 90000 90000
Bostadsrdttsandelar 20 17 295948 20963113
Andra langfristiga fordringar 21 1845230 1931012
Summa anldggningstillgangar 1639713 564 1474138168
Omsittningstillgangar
Varulager 793 691 732253
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 2914 588 2624074
Ovriga fordringar 5614 176 3144 351
Foérutbetalda kostnader och uppl. intakter 22 29850 787 2778702
Kortfristiga placeringar 24 780077 9944 696
Kassa och bank 8857 854 13086 375
Summa omséttningstillgangar 72811173 32310451

SUMMA TILLGANGAR

1712524737

1506 448 619




Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 12/31/2007 12/31/2006
Eget kapital
Bundet eget kapital 23

Aktiekapital 38422 000 38422000

Uppskrivningsfond 24 10791648 11283494

Reservfond 279 898 414 254 898 414
Fritt eget kapital

Balanserad forlust/vinst 1302587 654 523

Arets resultat 23077715 25156218
Summa eget kapital 353 492 364 330414 649
Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 917 086 1532352
Obeskattade reserver 25 10500 000 17 317 400
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 26 1146805000 1077 089 000
Summa langfristiga skulder 1146 805 000 1077 089 000
Kortfristiga skulder

Skatteskuld 3587 960 3429465

Leverantdrsskulder 160682 835 41422938

Ovriga skulder 1617 398 1467876

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 27 34922 094 33774939
Summa kortfristiga skulder 200810 287 80 095 218

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1712524737

1506 448 619

Poster inom linjen

Stdllda sakerheter

Pantbrev som sdkerhet for egna skulder till kreditinstitut
Totalsumma uttagna pantbrev

Ansvarsforbindelser

Garantiférbindelse till Fastigo

350458 900
444779900

488110

336 234900
444780400

449 438



Kassaflodesanalys

Belopp i kkr 2007 2006
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 24904 17028
Av- och nedskrivningar som belastat resultatet 44123 39590
Realisationsvinst/-forlust -1157 -586
Ovriga poster som ej ingdr i kassaflodet 269 3097
Summa 68139 59129
Berdknad skatt -9271 -10880
Kassaflode fére forandringar av rorelsekapital 58 868 48 249
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital:

6kning(-) / minskning (+) av varulager -61 50

6kning(-) / minskning (+) av rérelsefordringar -29 832 33

6kning(+) / minskning (-) av rérelseskulder 120715 9950
Kassafléde fran den lépande verksamheten 149 690 58 282
Investeringsverksamheten
Utbetalning for forvdrv av fastigheter -217 254 -145 318
Utbetalning for forvarv av inventarier -4 594 -5305
Inbetalning fran forsaljning av andelar 3770 891
Inbetalning fran forsaljning av fastighet 9000 0
Inbetalning fran férsaljning av inventarier 365 677
Fordndring av langfristiga fordringar -86 105
Kassafléde fran investeringsverksamheten -208 799 -148 950
Finansieringsverksamheten
Inbetalning fran upptagna langfristiga lan 69 716 47 930
Utbetalning for inlésen av langfristiga lan 0 0
Utbetalning fér amortering av langfristiga lan 0 0
Netto inbet. (+), utbet. (-) av kortfristiga Ian 0 0
Utbetalning av aktieutdelning 0 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 69716 47 930
ARETS KASSAFLODE 10607 -42 738




Noter och tillaggsupplysningar

Not1 6vergripande upplysning om redovisningsprinciper m m
Varderings- och redovisningsprinciper Tilldmpade redovisnings-
och varderingsprinciper dverensstammer med Arsredovisnings-
lagen och Bokféringsndmndens allménna rad. Aven Bokférings-
ndmndens tidigare utkast avseende vdgledning om nedskrivning av
materiella tillgangar har beaktats. Om inte annat framgar &r prin-
ciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Intdkter Hyresintdkter redovisasiden period uthyrningen avser.

Inkomstskatter Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som
skall betalas eller erhdllas avseende aktuellt ar, justeringar avse-
ende tidigare ars aktuella skatt, férandringar i uppskjuten skatt.

Vardering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nomi-
nella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser som
ar beslutade eller som ar aviserade och med stor sdkerhet kommer
att faststallas. For poster som redovisas i resultatrakningen, redo-
visas dven darmed sammanhangande skatteeffekter i resultatrak-
ningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget
kapital, redovisas mot eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pa
alla tempordra skillnader som uppkommer mellan redovisade och
skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. De temporéra skill-
naderna har uppkommit genom avskrivning av fastigheter.

Nyckeltal [|forvaltningsberdttelsen redovisas vissa nyckeltal.

Nyckeltalen berdknas enligt féljande,

eget kapital: omfattar eget kapital jamte 72 % av
obeskattade reserver,

soliditet: eget kapital genom totalt kapital,

direktavkastning

totalt kapital: driftnetto genom totalt kapital,

driftnetto: intdkter med avdrag for driftkostn.,
fastighetsskatt och underhallsutgift

direktavkastning

eget kapital: resultat efter finansiella poster genom

eget kapital.

Varulager Lagret har vdrderats till det Iagsta av anskaffnings-
respektive verkligt vdrde.

Vardering av fordringar  Fordringar upptas till det belopp som
efter individuell beddmning, berdknas bli betalda.

Leasingavtal Samtliga leasingavtal, oavsett om de ar finansiella
eller operationella, redovisas som hyresavtal (operationella leasing-
avtal). Leasingavgiften kostnadsfors linjart dver leasingperioden.

Materiella anldggningstillgangar Materiella anldggningstillgangar
skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Linjar avskrivningsmetod anvands fér samtliga typer av materi-
ella tillgangar. Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Avskrivning/ar

Inventarier skrivs av enligt en 5-arig plan 20 %
Byggnader skrivs av efter plan, enligt féljande,
- tillvalsprodukter skrivs av, oavsett produkt, under 10 ar 10 %
- nyproducerade, skrivs av under 60 ar 1,67 %
- ombyggnation, skrivs av under 33 ar 3%
- ovriga byggnadsvarden skrivs av under 10 eller20ar 5 %-10 %
Markanlaggningar skrivs av under 20 ar 5%

Notanteckningar till resultat- och balansrdkning. Belopp i kkr

Not2  Hyresintdkter 2007 2006
Bostader 293438 280056
Lokaler 23722 22140
Bilplatser 10139 9670
Ovrigt 7879 7761
Rabatter -823 -413
Summa 334355 319214

Avgar outhyrda objekt

Bostdder -317 -339
Lokaler -448 -781
Bilplatser -1090 -1 076
Summa hyresintdkter 332500 317018

Not3  Ovriga forvaltningsintikter

I 6vriga forv. intdkter ingar parkeringsavgifter med 773 kkr
(2006 = 781 Kkr).

Not4  Spec. av driftskostnader 2007 2006
Fastighetsskotsel och stad -15426 -14 948
Reparationer -22 449 -21 406
Taxebundna kostnader -25 869 -23118
Uppvarmning -40 502 -39237
Ovriga driftskostnader -18 387 -19 837
Realisations-vinst/-forlust vid avyttring

invent./brf/fastighet 1157 -1076
Summa driftkostnader -121 476 -119 622
Not5 Spec. av underhdliskostn. 2007 2006
Lagenhetsunderhall -24. 453 -28 054
Planerat 6vrigt underhall -34 326 -38897
Summa underhall -58 779 -66 951

Not6 Leasingkostnader exkl hyra fér lokaler)

165 165
Not7  Medeltalet anstilida 2007 2006
Kvinnor 23 23
Man 55 51
Summa 78 74
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Not8 Ldner, andra ersdttningar och sociala kostnader 2007 2006
Léner Soc. kostn Léner Soc. kostn

Styrelse och VD 922 476 856 518
varav pensionskostnad 175 245

Tjansteman och arbetare 25726 11321 24000 10671
varav pensionskostnad 2597 2334

Summa 26 648 11797 24856 11189

Styrelseledaméter och VD Antal pa balansdagen Varav man Antal pa balansdagen Varav man
Styrelse 7 57% 7 71%
VD och andra ledande 7 57% 6 50%
befattningshavare

Arvoden till revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers
revisionsuppdrag 187 170
konsultuppdrag 12 15

Lekmannarevisor 7 2 6 2

Summa 206 2 191 2

Not8 forts. Loner, andra ersittningar .. Not 13 Bokslutsdispositioner 2007 2006

Sjukfranvaro 1.1-31.12 All personal Kvinnor Maén Z\terfﬁring fr. periodiseringsfond 6817 19000
2007 6,1% 5,5% 6,3% Summa bokslutsdispositioner 6817 19000
2006 6,2% 3,0% 77%

Over 50 ar Not14 Skatter 2007 2006
2007 6,9% Berdknad skatt pa arets resultat 9271 10880
2006 6,2% Uppskjuten skatt, resultatpaverkan -615 -5

Mellan 30-49 ar Kvarstaende skatt féregaende ar -12 -3
2007 5,4% Summa skatt 8644 10872
2006 6,5%

Mellan 0-29 ar Not15 Anldggningstillgangar, byggnad
2007 6,3% Ny- och ombyggnationer 2007 2006
2006 1,9% Ingaende ack. anskaffningsvarden 1611988 1578145

Andel langtidssjukskrivna av total sjukskrivning Avgar: investeringsbidrag -36018 -8027
2007 49,9% Avgar: salda fastigheter 0 -2382
2006 58,7% Nyanskaffning 181274 30477

- dverfért fran pagaende projekt 102148 5748

Not9 Avtal om avgangsvederlag Utgaende ack. anskaffningsvirden 1859392 1603961

Vid uppsagning fran foretagets sida har verkstéllande direktéren

rdtt till ett avgangsvederlag pa 12 manadsloner. Vid uppsagning fran Ingdende ackumulerade avskrivningar

VD’s sida géller 6 man. VD har ej ratt till fértida pensionsavgang. enligt plan -419 645 -387 569

Arets avskrivningar enligt plan -35159 -32450

Not 10 Planenliga avskrivningar 2007 2006 Avgar: salda fastigheter 0 374

Materiella anlaggningstillgangar Utgaende ackumulerade avskrivningar -454 804 -419 645

Byggnader och mark
Byggnader och anslutningsavgifter 35452 32743 Markanldggningar
Markanlaggning 3808 2561 Ingaende ack. anskaffningsvarde 51227 47170

Inventarier Overfort fran pdgdende projekt
Inventarier, fastighetsférvaltningen 3657 3023 Arets nyanskaffningar 24931 4057

Summa avskrivningar 42917 38327 Utgaende ack. anskaffningsvirde 76 158 51227
Inventarier, central administration 1206 1263

Summa avskrivningar inkl central adm. 44123 39590 Ingaende ack. avskrivningar -10652 -8091

Arets avskrivningar -3808 -2561

Not1l Rinteintdkter o likn. resultatposter 2007 2006 Utgaende ack. avskrivningar -14 460 -10 652

Ranteintdkter banktillgodohavande o placeringar 433 1239

Ranteintdkter kundfordringar 195 216 Mark

Ranteintdkter 6vriga fordringar 103 95 Ingaende ack. anskaffningsvarde 108828 101488

Summa rénteintékter 731 1550 Avgar salda fastigheter -4450 -70

Arets nyanskaffning 26 650 7410

Not12 Réntekostnader o likn. resultatposter 2007 2006 Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 131028 108 828

Réantor for fastighetslan 37385 35256

Avgift kommunal borgen 3199 1348 Uppskrivning

Bankkostnader, 6vr rantor 213 126 Ingaende uppskrivningar 15672 16 355

Dréjsmalsrantor, lev.skulder 46 30 Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -683 -683

Summa rantekostnader 40843 36 760 Utgaende ackumulerade uppskrivningar 14989 15672




Nedskrivning

Ingaende nedskrivningar -16 845 -17 235
Aterford nedskrivning 390 390
Utgaende ack. nedskrivningar -16 455 -16 845

Summa byggnader och mark 1595848 1332546
Vid respektive ars slut uppgick bolagets taxeringsvarden

for byggnad och mark till: 2274788 1733093
For fastigheter ej asatta taxeringsvarde (specialbyggnad o annu

ej faststallt) uppgar anskaffn.vardet till: 282653 101 653

Not 16 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingaende anskaffningsvarde 24470 22117
Arets inkdp 4154 3853
Arets forsaljning -1398 -1500
Utgaende anskaffningsvirde 27 226 24470
Ingaende avskrivningar enligt plan -17 408 -15373
Justering avskrivn. pa forsalda invent. 1398 987
Arets avskrivningar enligt plan -3618 -3022
Utgaende avskrivningar enligt plan -19 628 -17 408
Utgaende restvirde 7598 7062

Not 17 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarde 7023 6383
Arets inkdp 441 1452
Arets forsaljning -52 -812
Utgaende anskaffningsvirde 7412 7023
Ingaende avskrivningar enligt plan -4 346 -3828
Justering avskrivn. pa forsalda invent. 52 745
Arets avskrivningar enligt plan -1245 -1263
Utgaende avskrivningar enligt plan -5539 -4 346
Utgaende restvirde 1873 2677
Not 18 Pagaende ny- och ombyggnationer 2007 2006
Ingaende ackumulerat vérde 108 869 11662
Overfért till fardigstallt -102 148 -5748
Arets investering 12390 103451
Sélda projekt -3904 0
Nedskrivna projekt -43 -496

Utgaende ackumulerade pagiende projekt 15164 108 869

Not 19 Andelar, langfristiga virdepappersinnehav

Husbyggnadsvaror ek. férening, insatskapital

4 andelar 4 10 000 kr = 40
SABO Byggnadsforsakring AB, 50 aktier 41 000 kr = 50
Summa andelar och langfristigt virdepappersinnehav 90
Not 20 Bostadsrdttsandelar 2007 2006
81 st bostadsrattsandelar i brf Sédergatan 17 296 20963

18 st bostadsratter salda ar 2007.

Not21 Ovriga langfristiga fordringar 2007 2006
Ingaende reversfordran AB Fortum Varme 568 700
Arets forandring -135 -132
Utgaende reversfordran AB Fortum Varme 433 568
Reversfordran Sigtuna kommun 1412 1363
Summa langsiktiga fordringar 1845 1931

Av upptagna fordringar per 2007-12-31 erhalls betalning med
1465 kkr efter 5 ar.

Not 22 Forutbetalda kostnader

och upplupna intdkter 2007 2006
Upplupna rantebidrag 780 848
Upplupnainvesteringsbidrag 26 790 0
Ovr. férutbetalda kostnader o uppl. intdkter 2281 1931
Summa 29851 2779

Not 23 Fordndring av eget kapital

Aktiekapital, 38.422 aktier 4 1 000 kr

Aktie- Reserv- Uppskr. Fritt eget

kapital fond fond kap.

Belopp vid arets ingang 38422 254898 11283 25810
enligt faststalld balansrakning
Uppskrivningsfond

arets forandring -683 683

varav uppskjuten skatt 191 -191
Vinstdisposition
avsdttning till reservfond 25000 -25000
aktieutdelning 0
Arets resultat 23078
Belopp vid arets utgang 38422 279898 10791 24380
Not 24 Uppskrivningsfond 2007 2006
Ingaende saldo 11283 11775
Ovrig 6verféring till fritt eget kapital -491 -492
Utgaende saldo 10792 11283
Not25 Obeskattade reserver 2007 2006
Periodiseringsfond, avsattning ar 2000 0 0
Periodiseringsfond, avsattning ar 2001 0 6817
Periodiseringsfond, avsattning ar 2002 7000 7000
Periodiseringsfond, avsattning ar 2003 3500 3500
Summa avsattning till periodiseringsfond 10500 17 317
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Not 26 Férfallotider pa langfristiga laneskulder

2007
Forfallotidpunkt 1-5 &r fran balansdagen 1096 805
Forfallotidpunkt mer &n 5 ar fr. balansdagen 50 000
Summa 1146 805

2006
1077089
0
1077089

Derivatinstrument Bolaget anvdnder for att sdkra delar av sin
exponering for ranterisker. Sakring gérs utifran en helhetssyn vad
gdller andel forfall av rantebindning i olika I&ptidsintervall. Hante-
ringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar som dr faststallda

i bolagets finanspolicy.

Rantebindningen och kapitalbindningen frikopplas fran de
enskilda lanen. Detta ger bolaget maéjlighet att, nar som helst, for-
dndra rantebindningstiden och battre mota férandringar pa rante-

marknaden.

Marsta 2008-03-13

Pa balansdagen fanns ranteswappar pa nominellt 896 000 tkr.

Marknadsvdrdet har berdknats som de kostnader/intdkter
som hade uppstatt om kontrakten stangts pa balansdagen.

Marknadsvdrden pa derivatinstrument har erhallits fran finans-

konsult, som gjort berdkning. Féregande ar uppgick rante-

swappar till 946 000 tkr. Ranteswapparnas marknadsvéarde pa
balansdagen var 9 300 tkr (10 265 tkr) ldgre an nominellt belopp.

Beloppet ar ej redovisat i balansrdakningen.

Not 27 Upplupna kostn. o férutbetald intikt 2007 2006
Upplupna léner, soc.avg och semesterskuld 4753 4435
Upplupna rantekostnader 3220 3005
Forskottsbetalda hyror 18830 18770
Ovriga upplupna kostnader 8119 7 565
Summa upplupna kostnader 34922 33775
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Granskningsrapport

Granskningsrapport
Till arsstdmman i AB Sigtunahem
Org nr556059-5356

Jag har granskat bolagets verksamhet under ar 2007.
Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen och god revi-
sionssed i kommunal verksamhet.

Detinnebdr att jag planerat och genomfért granskningen for
attirimlig grad forsdkra mig om att bolagets verksamhet skots
pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfreds-
stdllande sdtt samt att bolagets interna kontroll ar tillracklig.
Min granskning har utgatt fran de beslut bolagets dgare fattat
och har inriktats pa att granska att besluten verkstallts samt

att verksamheten haller sig inom de ramar som bolagsordningen
anger. Jag anser att min granskning ger mig rimlig grund for

mitt uttalande nedan.

Jag bedémer att bolagets verksamhet skétts pa ett dnda-
malsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt
samt att den interna kontrollen har varit tillracklig. Jag finner
darfor inte anledning till anmarkning mot styrelsens ledamoter
eller verkstdllande direktéren.

Sigtuna den 25 mars 2008

UIf Stjernfeldt
Av fullmaktige i Sigtuna kommun
utsedd lekmannarevisor

Revisionsberattelse

Revisionsberdttelse
Till arsstdmman i AB Sigtunahem
Org nr 556059-5356

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt
styrelsens och verkstdllande direktérens foérvaltning i AB Sigtuna-
hem fér ar 2007. Det &r styrelsen och verkstallande direktéren
som har ansvaret for rdkenskaperna och férvaltningen och for att
arsredovisningen tillimpas vid upprattandet av arsredovisningen.
Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningens och forvalt-
ningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige.
Det innebadr att jag planerat och genomfort revisionen for att med
h6g men inte absolut sdkerhet férsakra mig om att arsredovis-
ningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefat-
tar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan infor-
mation i rakenskapshandlingarna.

I en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och sty-
relsens och verkstdllande direktorens tillampning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen och verk-
stédllande direkt6ren gjort nar de upprattat arsredovisningen samt
att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vdsentliga beslut, atgarder och férhallanden i bolaget fér att kunna

bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktéren
ar ersattningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren pa annat satt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningsla-
gen och ger en rdttvisande bild av bolagets resultat och stallning i
enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberat-
telsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att arsstdimman faststaller resultatrakningen och
balansrdkningen, disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltnings-
berdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstéallande
direktéren ansvarfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2008-03-25

Lars Wallén
Auktoriserad revisor
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Lagenhetstabell

OBIJEKTTYP snitt- 2008

Nr Bendamning Byggar 1rok 2rok 3rok 4rok >5 rok antal yta yta hyra/m?
1 Sdtunav2-6 1954-55 18 30 18 66 3445 52,2 878
2 Diagonalen 1959 17 23 1 11 52 3021 58,1 801
3 Stockholmsv 1959 30 30 2256 75,2 785
4 Satunavdgen 1, Smedsgrand 1948/60 8 17 25 50 3168 63,4 834
5 Sédergatan 4-8 1960 23 50 40 2 115 7017 61,0 800
6 Dalgatan m fl 1961 21 21 45 6 93 5664 60,9 806
8 Tingvallav4-36 1961-63 64 72 339 6 481 29138 60,6 841
9 Lyckostigen 1964-65 35 54 96 18 203 13690 67,4 808
10 Tvarvagen/Tingvallav 1965-66 7 29 40 80 156 13047 83,6 750
11 Norrbackavdgen 1972-74 8 90 168 28 294 21202 72,1 823
12 Odensalavagen 1972-74 12 90 212 52 366 26958 73,7 829
14 Frejgatan 1968 13 54 63 51 181 14368 79,4 784
15 Magnegatan 1971 19 52 107 26 204 13844 67,9 775
16 Ymergatan 1971 8 66 89 24 1 188 12855 68,4 776
17 Sleipnergatan 1971 64 232 24 320 24988 78,1 754
18 Buregatan 1982-83 58 32 44 9 143 11905 83,3 855
19 Siriusgatan 1982 6 3 9 825 91,7 858
20 Rosersbergsvdgen 1982 14 14 840 60,0 858
21 Granitvdgen 1983 57 30 43 10 140 10063 71,9 899
22 Sandvreten 1984 8 8 2 18 1388 77,1 934
23 Skolgatan 1984 8 8 16 1194 74,7 949
24 Lénngrand 1985 32 32 2051 64,1 931
25 Solbrinken 1986, 95 44 20 4 68 3034 44,6 1006
26 Jupitergatan 1989 6 6 331 55,2 1038
27 Drottningvagen 1987 24 14 13 5 56 4235 75,6 952
29 Jakobs Grand 1986 17 1 18 552 30,7 987
30 Stationsgatan 3 1986 4 6 10 513 51,3 955
31 Kyrkolunden 1987 6 7 2 15 1136 75,7 1000
32 KvNunnan 1988 26 12 2 40 2462 61,5 1013
33 Lunda 1988 3 3 185 61,6 954
34 Harberget 1991-92 1 26 18 23 68 6296 92,6 944
35 Kv Presenten 1989,92 10 30 13 16 69 4957 71,8 1002
37 Hemskogen 1993 56 56 1699 30,3 1912
38 Pilsbo 1998-99 2 28 11 22 63 4668 74,1 1054
39 Tilkullen 1998 6 4 10 533 53,3 1137
40 BrfSodergatan 1993-93 1 36 24 19 1 81 6405 79,1 1223
41 Vdstra Bangatan 1964 25 58 83 30 196 13728 70,0 817
42 Lindvagen 1985 26 12 30 7 75 5825 77,7 932
43 Vdnortsringen 1989 2 52 50 13 8 125 9738 77,9 913
44 Sédergatan 50 1990 9 4 13 1070 82,3 965
45 Brdannbo 1955-69 80 96 188 32 396 26 458 66,8 773
46 Tilgardet 1993 34 12 32 78 6316 81,0 1012
47 Pilsbo 2 2001 20 16 20 8 64 5320 83,1 1089
48 Arlinghem 2001 70 70 1727 24,7 1999
49 Odenbacken 2003 6 6 270 45,0 1525
50 Rosersberg 2003 12 8 12 32 2434 76,1 1203
51 Stationsgatan8 2004 3 8 3 14 859 61,4 1188
52 Sodergatan 25 2004 1 12 8 21 1371 65,3 1213
53 Rosendalsvdgen 2005 5 5 236 47,2 1577
53 Garnsviken 2005 30 8 26 4 68 5486 80,7 1224
54 Marmorvdgen 2007 36 24 60 3804 63,4 1248
55 Trollbergsvdgen 2006 5 5 230 46,0 1744
56 LillaBrannbovagen 2006 5 5 233 46,6 1738
57 Glimmervdgen 2007 1 29 30 12 72 4519 62,8 1249
60 Vikingavdgen 2007 2 96 98 6524 66,6 1138
Summa 582 1642 2136 721 56 5137 356081 69,3 856

Varav dldre- och gruppboende samt serviceldgenheter

24 Lénngrand 1985 32 32 2051 64,1 931
25 Solbrinken 1986, 95 44 20 4 68 3034 44,6 1006
29 Jakobs Grand 1986 17 1 18 552 30,7 987
35 Kv Presenten 1992 6 6 407 67,9 1002
37 Hemskogen 1993 56 56 1699 30,3 1912
38 Pilsbo1 1998 5 5 308 61,5 1054
42 Lindvagen 1985 4 1 1 6 398 66,3 932
48 Arlinghem 2001 70 0 0 0 0 70 1727 24,7 1999
49 Odenbacken 2003 6 6 270 45,0 1525
52 Sodergatan 25 2004 5 5 251 50,2 1213
53 Rosendalsvdgen 2005 5 5 236 47,2 1577
55 Trollbergsvdgen 2006 5 5 230 46,0 1744
56 LillaBrannbovagen 2006 5 5 233 46,6 1738
60 Vikingavdgen 2007 5 5 337 67,4 1138
Summa 197 89 5 0 1 292 11733 40,2 1329



Fastighetstabell

per 31 december 2007

Belopp: kkr Bokfort Byggnads- Mark- Taxeringsvdrde
Oomr Omrade Byggar Mark- nettovarde *)vagd  virde per virde Byggnad Mark
Marsta vdrde byggnad yta m?kronor per m? tusental kronor
1 Satunavagen 2-6 54, 0omb 93 199 12013 4027 2983 49 18972 6315
2 Diagonalen 59 181 2236 3566 627 51 14661 5067
3 Stockholmsvagen 59 128 1268 2323 546 55 9690 3554
4 Satunavagen 1,3 48,60 130 1521 3196 476 41 13770 4371
5 Sodergatan 4-8 60 375 10213 7525 1357 50 33163 10318
6 Dalgatan m fl 61 313 4871 6 065 803 52 27150 8658
8 Tingvallavagen 4-36 61-63 1603 33719 29676 1136 54 128744 40766
9 Lyckostigen 64-65 1287 8333 13885 600 93 57 683 18685
10 Tvdrvagen m fl 65-66 653 13085 13172 993 50 51524 18783
11-12  Norrbacka 72-74 3600 69 148 50894 1359 71 229600 65600
23 Skolgatan 84 200 6472 1200 5393 167 6592 1814
25 Arhem 86 1550 28458 3911 7276 396 20400 4913
25 Solbrinken 5 Omb 95 152 2538 293 8662 519 Specialenhet
28 Ekorrvagen 78 68 1041 340 3062 200 Specialenhet
30 Stationsgatan 3 59, omb 86 118 6294 2634 2390 45 14 438 4489
33 Lunda 88 120 0 186 0 645 675 846
35 Kv Presenten 92 2400 42253 4671 9046 514 28984 6775
35 Tallstigen 23 90 692 5886 865 6805 800 Specialenhet
41 Vdstra Bangatan 64 11084 30591 14 479 2113 766 61169 18200
42 Lindvagen 85 4246 25919 5954 4353 713 30217 7800
43 Vdnortsringen 89 7057 59352 10590 5605 666 54737 12210
44 Sodergatan 50 90 960 7686 1072 7170 896 6472 1650
48 Arlinghem 82 omb 01 3804 39381 4715 8352 807 30000 5798
49 Odenbacken, gruppbo. 03 400 7651 393 19468 1018 3929 487
51 Stationsgatan 6-8 04 2130 40243 2278 17666 935 18800 2768
52 Sodergatan 25 04 0 24968 1547 16 140 0 13360 2075
Summa Marsta 43 450 485 140 189457 2561 229 874730 251942
Valsta
14 Frejgatan 68 97 17 473 15204 1149 6 61023 19067
15-16 Magne- Ymergatan 71 1900 22433 27 436 818 69 113923 34419
17 Sleipnergatan 71 1500 31103 25761 1207 58 103 327 31939
18 Buregatan 82-83 1625 53 745 12565 4277 129 59958 16 140
19 Siriusgatan 82 100 3293 828 3977 121 3713 1031
26 Jupitergatan 89 750 4983 937 5318 800 specialenhet
60 Vikingavadgen 07 16000 92411 6594 14014 2426 annu ej faststallt
Summa Valsta 21972 225441 89325 2524 246 341944 102596
Rosersberg
20 Rosersbergsvdgen 36 82 180 4775 1110 4302 162 5119 1269
27 Drottningvdgen 87 3850 28398 4907 5787 785 27575 6723
50 Rosersbergsvdgen 40-46 03 1705 32201 2444 13176 698 21724 3152
Summa Rosersberg 5735 65 374 8461 7727 678 54418 11144
Sigtuna
21 Granitvagen 83 2045 44387 10628 4176 192 58903 19755
22 Sandvreten 84 340 7680 1394 5509 244 7572 2586
24 Harbacken 85 275 14 505 2048 7083 134 12200 3589
29 Klockargarden 86 480 10458 1060 9866 453 5897 1522
31 Kyrkolunden 87 1100 19574 2679 7306 411 18200 6594
32 Kv Nunnan 88 900 16522 2610 6330 345 16281 4309
34 Kv Harberget 91-92 2165 50452 6357 7936 341 42240 11486
37 Hemskogen 93 1650 54 506 3306 16 487 499 15102 3307
38 Pilsbo 1 98-99 1900 44726 4703 9510 404 37563 8560
39 Tilkullen (Tilsvagen) 98 445 5758 530 10864 840 2298 3180
45 Brannbo 55-69 19303 47 656 27503 1733 702 119860 46408
46 Marmor- Granitvagen 93 4690 66153 6963 9501 674 49873 12608
47 Pilsbo 2 01 4393 56 668 5396 10502 814 44824 9712
53 Garnsviken, gruppbostad 05 500 9988 363 27515 1377 4106 670
53 Garnsviken 05 5125 82469 5486 15033 934 54000 9400
55 Trollbergsvagen, gruppb. 06 250 11073 378 29294 661 specialenhet
56 Lilla Brannbo, gruppb. 06 250 10062 390 25800 641 4733 676
54 Marmorvdgen 07 3410 58600 3804 15405 896 annu ej faststallt
57 Glimmervdgen 07 0 69322 4519 15340 0 annu ej faststallt
62 Humlegarden 07 1900 7944 2355 3373 807 specialenhet
Summa Sigtuna 51121 688503 92472 238564 11369 493652 144362
TOTAL 122278 1464458 379715 3857 322 1764744 510044

°) uthyrningsbar bostads- och lokalyta
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Bytesstatistik

Omflyttning 2003-2007

omrade Iéigen;:tt:: 2003 2004 2005 2006 2007 2003 2004 2005 2006 2007
1. Satunavagen 2-6 66 6 5 5 11 6 9,1% 7,6% 7,6% 16,7% 9,1%
2. Diagonalen 52 5 9 12 6 4 9,6% 173%  23,1%  11,5% 7,7%
3. Stockholmsvagen 30 1 2 5 5 3 3,3% 6,7% 16,7% 16,7% 10,0%
4.Satunav. 1, Smedsgrand 50 5 3 8 4 4 10,0% 6,0% 16,0% 8,0% 8,0%
5.Sodergatan 4-8 115 7 17 15 13 6,1% 14,8% 7,0% 13,0% 11,3%
6. Dalgatan m fl 93 4 13 16 9 4,3% 14,0% 5,4% 17,2% 9,7%
8. Tingvallavdgen 4-36 481 52 92 80 80 82 10,8% 19,1% 16,6% 16,6% 17,0%
9. Lyckostigen 203 29 49 27 36 43 14,3% 24,1% 13,3% 17,7% 21,2%

10. Tvarvdgen m fl 156 9 23 34 28 23 5,8% 14,7% 21,8% 17,9% 14,7%

11-12 Norrbacka 660 92 99 95 101 92 13,9% 15,0% 14,4% 15,3% 13,9%

14. Frejgatan 181 10 30 20 21 33 5,6% 16,8% 11,2% 11,7% 18,2%

15-16 Ymer- Magnegatan 392 45 57 52 62 58 11,5% 14,5% 13,3% 15,8% 14,8%

17. Sleipnergatan 320 24 52 44 52 63 7,5% 16,3% 13,8% 16,3% 19,7%

18. Buregatan 143 24 35 38 39 24 16,7% 24.3% 26,4% 27,3% 16,8%

19. Siriusgatan 9 3 6 1 333%  66,7%  11,1%  11,1%  11,1%

20. Rosersbergsvagen 36 14 3 0 2 3 1 21,4% 0,0% 14,3% 21,4% 7,1%

21. Granitvagen 140 17 30 37 33 26 12,1% 21,4% 26,4% 23,6% 18,6%

22.Sandvreten 18 2 2 1 2 11,1% 11,1% 5,6% 11,1% 11,1%

23. Skolgatan 16 2 3 4 1 12,5% 18,8% 25,0% 12,5% 6,3%

26. Jupitergatan 6 0 2 1 2 1 0,0% 33,3% 16,7% 33,3% 16,7%

27. Drottningvagen 56 9 11 6 13 7 16,1% 19,6% 10,7% 23,2% 12,5%

30. Stationsgatan 3 10 0 2 1 1 0,0% 40,0% 20,0% 10,0% 10,0%

31. Kv Kyrkolunden 15 4 1 2 1 26,7% 0,0% 6,7% 13,3% 6,7%

32. Stora Gatan 70-82 40 4 5 4 3 5 10,0% 12,5% 10,0% 7,5% 12,5%

33.Lunda 3 0 0 0 0 1 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 33,3%

34. Vdringavdgen 16-22 68 8 11 14 8 7 11,8% 16,2% 20,6% 11,8% 10,3%

35. Kv Presenten 63 10 16 11 14 15 15,9% 25,4% 17,5% 22,2% 23,8%

38. Pilsbo 58 9 15 9 10 15,5% 15,5% 25,9% 15,5% 17,2%

39. Tilsvagen 10 0 1 2 0,0% 0,0% 0,0% 10,0% 20,0%

40. Brf Sodergatan *) 89 19 29 25 22 25 16,2% 27,6% 24,3% 21,8% 28,1%

41.Vastra Bangatan 196 18 26 27 37 23 9,2% 13,3% 13,8% 18,9% 11,7%

42. Lindvdgen 75 5 5 8 8 5 6,7% 6,7% 10,7% 10,7% 6,7%

43.Vanortsringen 125 12 24 28 20 19 9,6% 19,2% 22,4% 16,0% 15,2%

44, spdergatan 50 13 1 0 1 1 3 7,7% 0,0% 7,7% 77%  23,1%

45.Brdannbo 396 33 46 56 48 57 8,3% 11,6% 14,1% 12,1% 14,4%

46. Marmor- Gnejsvdgen 78 18 23 23 19 35 23,1% 29,5% 29,5% 24,4% 44.9%

47. Pilsbo 2 64 10 19 18 14 12 15,6% 29,7% 28,1% 21,9% 18,8%

50. Rosersbergsv. 40-46 32 1 6 9 19 11 3,1% 18,8% 28,1% 59,4% 34,4%

51. Stationsgatan 8 14 2 5 4 4 14,3% 35,7% 28,6% 28,6%

52. Sédergatan 25 16 0 2 3 0,0% 12,5% 18,8% 31,3%

53. Melcher Skoughs vag 68 5 23 40 7,4% 33,8% 58,8%

54. Marmorvagen *) 40 7 17,5%

57. Glimmervagen *) 53 7 13,2%

Totalt 4727 501 765 739 788 791 11,0% 16,7% 15,9% 17,0% 16,7%

*)arsgenomsnitt







AB Sigtunahem dger och forvaltar cirka 5 000 Iagenheter i Sigtuna, Mdrsta,
Valsta och Rosersberg. Ett stenkast fran Malaren, 20 minuter fran Uppsala
och Stockholm. Och annu ndarmare Arlanda. Vi erbjuder nytt och gammalt,

i hoga och laga hus och i alla prisklasser. Vi &r expansiva. Bygger nytt och
bygger om. Allting med hansyn till den yttre miljén och for att kunna
erbjuda vara kunder ett sunt, sként och bekymmersfritt boende.

Sigtunahem

Boende med omtanke

www.sigtunahem.se

MAJ 2008

CONTACTOR SIGH0062



